INSTRUCAO NORMATIVA RF N° 84, de 20.12.79

Observacdo do Autor: Esta Instrug¢do Normativa sofreu diversas alteragbes afravés da IN RF n°23, de 25.03.83.
Para facilitar o trabalho, a apresentaremos com a inclusdo destas alteragdes, e ndo com o seu texto original.

Estabelece normas para apuracéo e tributagdo do lucro nas atividades de compra e venda, loteamento, incorporagéo e
construcao de imoveis.

O Secretario da Receita Federal, no uso de suas atribuigdes,

Considerando as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n® 1.598, de 26 de dezembro de 1977, e pelo Decreto-lei n®
1.648, de 18 de dezembro de 1978, na sistematica de apuragao dos resultados de operagdes imobiliarias,

Resolve:

Estabelecer normas para apuragéo e tributagdo dos resultados operacionais do contribuinte cuja atividade econdmica
seja compra e venda de imdveis, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobiliaria e construgéo
de prédio para venda.

Francisco Neves Dornelles

Secéo |
Introdugéo

1 - Contribuinte

1.1 - O contribuinte que comprar imdvel para venda ou empreender desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagao imobiliaria ou construgdo de prédio destinado a venda devera, para efeito de determinar o lucro real,
obedecer as condi¢bes constantes desta Instrugdo Normativa.

1.2 - A expressao "contribuinte" abrange, além da pessoa juridica que se dedicar a qualquer das atividades descritas
no subitem anterior, a pessoa fisica considerada empresa individual por promover a incorporagcao de prédios em
condominio ou loteamento de terrenos, nos termos dos Decretos-leis n°s 1.381/74 e 1.510/76.

2 - Unidade Imobiliaria

A expresséo "unidade" utilizada nesta Instrugdo Normativa compreende:
1 - o terreno adquirido para venda, com ou sem construgao;

2 - cada lote oriundo de desmembramento de terreno;

3 - cada terreno decorrente de loteamento;

4 - cada unidade distinta resultante de incorporagao imobiliaria;

5 - o prédio construido para venda como unidade isolada ou auténoma.

Secéo ll
Estoque

3- Registro Permanente de Estoque
3.1 - O contribuinte devera manter registro permanente de estoque para determinar o custo dos iméveis vendidos.

3.2 - O registro permanente de estoque de imdveis sera feito em livro, fichas, mapas ou formularios continuos emitidos
por sistema de processamento de dados, a critério do contribuinte.

3.3 - O registro das existéncias de imoéveis tomara por modelo as fichas usuais de controle de estoques, podendo ter
outros elementos informativos, peculiares as atividades imobiliarias, que o contribuinte entender necessarios.



3.4 - O livro ou os conjuntos de fichas, mapas ou formularios citados no subitem 3.2 ndo precisam ser registrados nem
autenticados por nenhum 6rgao ou reparticdo, mas deverdo conter termos de abertura e de encerramento assinados
pelo contribuinte e por contabilista legalmente habilitado, adotando-se, em relacdo aos termos dos conjuntos
mencionados, as mesmas regras aplicaveis no caso de substituicdo do Livro Diario por fichas ou formularios
continuos.

3.5 - A dispensa de registro e autenticagdo a que se refere o subitem anterior ndo desobriga o contribuinte de manter o
registro de estoque em boa ordem e guarda, a disposi¢cao da autoridade fiscalizadora, até que ocorra a inexigibilidade
dos créditos tributarios de operacdes nele escrituradas.

3.6 - O registro de estoque sera escriturado com base nos langamentos dos custos pagos ou incorridos e das baixas
de estoque constantes da escrita comercial.

3.7 - A escrituragdo do registro de estoque podera ser feita de forma sucinta, mediante simples referéncia a folha e ao
numero do livro diario em que forem efetuados os langamentos mencionados no subitem precedente, ou, entao,
mediante indicagdo do numero de ordem de cada langamento contabil, no caso de contabilidade feita por
processamento de dados.

3.7.1 - O contribuinte que mantiver a escrituracdo dos empreendimentos ou unidades, individualmente, em conta
analitica de razao, podera valer-se de cdpia da ficha sintética ou da ficha analitica dos langamentos respectivos para
suprimento da exigéncia do registro permanente de estoque, desde que este controle seja ampliado por mapas
complementares para neles se indicar a quantidade de unidades construidas, de unidades vendidas e de unidades em
estoque, bem como das areas correspondentes em metros quadrados ou fragbes ideais.

3.8 - O registro de estoque abrangera todos os imoéveis destinados a venda, inclusive terrenos oriundos de
desmembramento ou constantes de loteamento em implantagao, edificagbes em andamento e respectivos terrenos ou
fragbes ideais de terreno resultantes de incorporagdo imobiliaria e quaisquer outros prédios em construgcao para
venda.

3.9 - No caso de empreendimento que compreenda duas ou mais unidades a serem vendidas separadamente, o
registro de estoque devera discriminar, ao menos por ocasido do balangco, o custo de cada unidade distinta,
considerando-se atendida esta exigéncia se a discriminagdo constar no livro de registro de inventario, na forma do
subitem 4.3.

3.10 - A forma de proceder a discriminacgéao referida no subitem anterior ficara a critério do contribuinte.
4 - Registro de Inventario

4.1 - A exigéncia do registro permanente de estoque néo dispensa o contribuinte da obrigagdo de possuir e escriturar
o livro de inventario previsto na legislacdo do Imposto de Renda, sendo fungdo daquele subsidiar este, principalmente
no que se refere a determinagao do custo e discriminagao dos imdveis em estoque por ocasido do balango.

4.2 - No final de cada exercicio social, deverdo constar no livro de registro de inventario todos os iméveis destinados a
venda, tal como indicados no subitem 3.8.

4.3 - As unidades existentes em estoque na data do balango serdo discriminadas no livro de registro de inventario do
seguinte modo:

1 - os imdéveis adquiridos para venda, um por um;

2 - os terrenos oriundos de desmembramento ou loteamento, por conjunto de lotes com idéntica
dimensao ou por quadras, quando referentes a um mesmo empreendimento; ou, entdo, terreno por
terreno, se assim preferir o contribuinte;

3 - as edificagdes resultantes de incorporacdo imobiliaria, inclusive respectivos terrenos, por conjunto de
unidades autdbnomas com idéntica area de construcdo e o mesmo padrao de acabamento, conquanto se
refiram a um mesmo empreendimento; ou, entdo, unidade por unidade, se assim preferir o contribuinte;

4 - os prédios contruidos para venda e respectivos terrenos, prédio por prédio.

5 - Correcéo Monetaria dos Iméveis em Estoque



Omitimos este item devido ao fato da correcdo moneftaria de esfoques, assim como das demais contas, estar extinta
desde 1°de janeiro de 1996.

Secéo lll
Custo

6 - Formagao do Custo
6.1 - O custo dos imdveis vendidos compreenderd, obrigatoriamente:

1 - o custo de aquisigédo de terrenos ou prédios, inclusive os tributos devidos na aquisicao e as despesas
de legalizacao; e

2 - os custos de estudo, planejamento, legalizagdo e execugdo dos planos ou projetos de
desmembramento, loteamento, incorporacgéao, construgdo e quaisquer obras ou melhoramentos.

6.2 - As atividades descritas na alinea 2 do subitem anterior correspondem a atividade de producgéo de bens a que se
refere o § 1° do artigo 13 do Decreto-lei n® 1.598/77, e os custos a elas pertinentes deverao, portanto, compreender:

1 - o custo de aquisicdo de materiais e quaisquer outros bens aplicados ou consumidos na produgao,
inclusive os custos de transporte e seguro até o estabelecimento do contribuinte e os tributos devidos na
aquisicao ou importacao desses insumos;

2 - o custo dos servigos aplicados ou consumidos na produgéo, inclusive os tributos sobre eles devidos
que onerem o contribuinte;

3 - o custo do pessoal aplicado na producao, inclusive de superviséo direta, manutencdo e guarda das
instalagdes de produgao;

4 - os custos de locacdo, arrendamento mercantil, manutengéo e reparo e os encargos de depreciacao
dos bens aplicados na produc¢ao;

5 - os encargos de amortizac&o diretamente relacionados com a producéo;
6 - os encargos de exaust&o dos recursos naturais utilizados na producao.

6.3 - Os custos mencionados no subitem precedente deverdo guardar relagéo direta com a realizagdo das atividades
de estudo, planejamento, legalizacdo e execugdo dos planos ou projetos de desmembramento, loteamento,
incorporagao, construcao e quaisquer obras ou melhoramentos.

6.4 - As despesas com as vendas, as despesas financeiras, as despesas gerais e administrativas e quaisquer outras,
operacionais e ndo operacionais, ndo integram o custo dos imdveis vendidos.

6.4.1 - Os encargos financeiros quando especificamente vinculados a um empreendimento, observado o principio da
uniformidade, poderé&o ser considerados integrantes do custo.

7 - Custos Pagos ou Incorridos

7.1 - Os custos pagos, admitidos na formagédo do custo do imével vendido, aos quais se reporta o artigo 28 do
Decreto-lei n°® 1.598/77, sdo apenas aqueles que, além de estarem pagos, se referem a bens ou servigos adquiridos
ou contratados para especifica aplicagdo no empreendimento de que a unidade negociada fara parte.

7.2 - Os bens adquiridos para estocagem, sem destinagcéo especifica, portanto, deveréo ser debitados a uma conta de
almoxarifado e somente serdo apropriados ao custo de qualquer empreendimento quando nele aplicados.

7.3 - Além dos valores pagos, a que se refere o subitem 7.1, integrardo o custo do imével vendido, como custos
incorridos, todos aqueles fatores de produgéo de que tratam as alineas 1 a 6 do subitem 6.2.

7.4 - Todos os custos pagos ou incorridos serao primeiramente debitados a uma conta representativa das obras em
andamento, classificavel no ativo circulante, para depois serem considerados na formag¢ao do custo de cada unidade
vendida.



7.5 - Os custos pagos ou incorridos referentes a empreendimento que compreenda duas ou mais unidades deveréo
ser apropriados, a cada uma delas, mediante rateio baseado em critério usual no tipo de empreendimento imobiliario.

8 - Custos Contratados

8.1 - O contribuinte podera também computar, na formagao do custo do imével vendido, os custos contratados para a
realizacado das obras ou melhoramentos a que estiver obrigado.

8.2 - Os custos contratados relativos a empreendimentos que compreendam duas ou mais unidades deverdo ser
apropriados, a cada uma delas, mediante rateio baseado em critério usual no tipo de empreendimento imobiliario.

8.3 - Os custos contratados poderéo ser atualizados monetariamente, desde que clausula contratual nesse sentido
tenha sido estipulada entre o contribuinte e o fornecedor dos bens ou servicos.

8.4 - Os valores referentes a atualizagdo monetaria dos custos contratados serdo computados, no custo de cada
unidade vendida, mediante rateio baseado em critério usual no tipo de empreendimento imobiliario.

8.5 - O custo contratado a contabilizar sera apenas o que disser respeito ao imével vendido, entendendo-se, portanto,
que a contabilidade ndo devera registrar custos contratados apropriaveis a unidades por vender.

8.6 - O valor dos custos contratados respectivos ao imével vendido devera ser creditada a conta especifica do passivo
circulante ou do passivo exigivel a longo prazo, na data da efetivagdo da venda, em contrapartida a um dos seguintes
débitos:

1 - débito a conta prépria de resultado do exercicio, se referente a unidade nao concluida vendida a vista,
ou vendida a prazo ou a prestagdo com pagamento total contratado para o curso do periodo-base da
venda;

2 - débito a conta prépria do grupo de resultados de exercicios futuros, se referente a unidade néo
concluida vendida a prazo ou prestagdo com pagamento restante ou pagamento total contratado para
depois do periodo-base da venda - na hipdtese de interesse do contribuinte pelo reconhecimento do
lucro bruto proporcionalmente a receita da venda recebida.

8.7 - Os custos contratados apds o dia da efetivagdo da venda, bem como as atualizagdes monetarias dos contratos
de fornecimento de bens ou servigos ocorridas depois dessa data, serdo creditados a conta do passivo citada no
subitem anterior, em contrapartida a débitos a conta especifica de resultado do exercicio ou a conta prépria do grupo
de resultados de exercicios futuros (subitens 12.1, 14.1 e 14.3).

8.8 - A medida que os fornecedores de bens ou servigos forem cumprindo os contratos em que sejam partes, o
contribuinte devera debitar a conta do passivo mencionada no subitem 8.6 e creditar a conta do passivo referida no
subitem 7.4, pelo valor do custo contratado, apropriavel a cada unidade vendida.

8.9 - O contribuinte fica obrigado a manter, a disposicdo da fiscalizagdo ou dos 6rgdos da Secretaria da Receita
Federal, demonstragdo analitica, por empreendimento, dos custos contratados incluidos na formagao do custo de
cada unidade vendida, assim como dos efeitos da atualizacdo monetaria dos respectivos contratos de fornecimento de
bens ou servicos.

8.10 - Havendo opgao do contribuinte pela inclusdo do custo or¢gado no custo do imével vendido por concluir (subitem
9.1), todo e qualquer custo objeto de contrato posterior a data da efetivacdo da venda, respectivo a unidade
mencionada, devera ser considerado como contratado em fungéo do custo orgado.

9 - Custos Orgados

9.1 - se a venda for contratada antes de completado o empreendimento, o contribuinte podera computar no custo do
imovel vendido, além dos custos pagos, incorridos ou contratados, os custos orgados para a conclusdo das obras ou
melhoramentos que estiver contratualmente obrigado a realizar.

9.2 - As expressdes "custo orgcado" e "orgcamento" serdo empregadas nesta Instrugdo Normativa como expressdes
equivalentes, ou sindnimas, sempre que se desejar tratar do montante orgado para a conclusdo das obras ou
melhoramentos a que se refere o subitem precedente.

9.3 - O custo orgado sera baseado nos custos usuais no tipo de empreendimento imobiliario, a pregos correntes de



mercado na data em que o contribuinte optar por ele, e correspondera a diferenga entre o custo total previsto e os
custos pagos, incorridos ou contratados até a mencionada data.

9.4 - A opgao para computar o custo orgado devera ser feita até a data em que se der o reconhecimento do lucro bruto
da venda de unidade isolada ou da primeira unidade de empreendimento que compreenda duas ou mais unidades
distintas.

9.5 - Os custos orgados referentes a empreendimento que compreenda duas ou mais unidades deverdo ser
apropriados, a cada uma delas, mediante rateio baseado em critério usual no tipo de empreendimento imobiliario.

9.6 - A opgdo mencionada no subitem 9.4 sera feita para cada empreendimento separadamente, e, uma vez adotada,
o custo orcado devera ser computado na apuracao individual do lucro bruto de todas as unidades do empreendimento.

9.7 - A faculdade a que se refere o subitem 9.1 podera também ser exercida em relagdo as unidades a venda, nao
concluidas, integrantes de empreendimento ja em execug¢do no primeiro dia do exercicio social iniciado no ano de
1978.

9.8 - Excepcionalmente, no caso de que trata o subitem anterior, o critério do custo orgado abrangera apenas parte
das unidades do empreendimento, ou seja, somente aquelas existentes em estoque na data ali mencionada, e sua
aplicagao ocorrera a partir da efetivacdo da venda da primeira destas unidades.

9.9 - O valor orgado para a conclusao das obras ou melhoramentos podera ser modificado, em qualquer
época, em decorréncia:

1 - de sua atualizagdo monetaria;
2 - de alteragbes no projeto ou nas especificagbes do empreendimento;
3 - de sua corregdo monetaria, nos termos do subitem 9.16.

9.10 - A atualizagcdo do custo orgado sera admitida sempre que a aquisicdo de materiais ou bens, a contratacédo de
obras ou servigos e a realizagdo de despesas ou encargos tiverem que ser feitas a precos diferentes dos previstos no
orgamento.

9.11 - As alteragdes a que se refere a alinea 2 do subitem 9.9, admitidas para efeito de modificagdo do custo orgado,
sdo0 apenas as que se relacionarem com a quantidade ou qualidade dos materiais, bens, obras ou servigos ou com a
natureza dos encargos ou despesas estipulados no orgamento.

9.12 - Os valores referentes a atualizagdo monetaria e a alteragdes nas especificagbes do orgamento serao
computados, no custo de cada unidade vendida, mediante rateio baseado em critério usual no tipo de
empreendimento imobiliario.

9.13 - O custo orgado a contabilizar sera apenas o que disser respeito ao imoével vendido, entendendo-se, portanto,
que a contabilidade ndo devera registrar custos orgados apropriaveis a unidades por vender.

9.14 - O valor dos custos orgados respectivos ao imoével vendido devera ser creditado a conta especifica do passivo
circulante ou passivo exigivel a longo prazo, na data da efetivacdo da venda, em contrapartida a um dos débitos
indicados nas alineas 1 e 2 do subitem 8.6.

9.15 - As modificagdes ocorridas no valor do orcamento da unidade vendida serdo creditadas a conta do passivo
citada no subitem anterior, em contrapartida a débitos a conta especifica de resultado do exercicio ou a conta prépria
do grupo de resultado de exercicios futuros (subitens 12.2, 14.2 e 14.4).

9.16 - Como critério alternativo a atualizagdo monetaria de que trata o subitem 9.10, o saldo contabilizado do custo
orgado relativo as unidades vendidas podera ser corrigido em fungdo da variagdo do valor da Obrigagdo Reajustavel
do Tesouro Nacional - ORTN, devendo essa correcdo receber o mesmo tratamento previsto no subitem 9.15.

9.16.1 - O valor do saldo do custo orgado sera controlado em ORT, mediante a divisdo dos valores iniciais, dos
eventuais acréscimos e das realizagdes de custo pelo valor nominal da ORTN no més de cada um dos fatos ora
referidos.

9.16.2 - Para controle do saldo do custo orgado sugere-se a utilizagdo de mapa conforme modelo aprovado pela



Instrugdo Normativa SRF n°® 035, de 24 de julho de 1978.

9.17 - A falta de atualizacdo monetaria em bases reais ou de corre¢do monetaria do custo orgcado, em cada periodo-
base, constitui indicio de que o valor inicialmente previsto foi a pregos superiores aos correntes de mercado.

9.18 - O valor da corregdo monetaria das unidades em estoque, que venham a ser vendidas antes de completado o
empreendimento, ndo podera influenciar os registros na conta de controle do custo orgado.

9.19 - O contribuinte fica obrigado a manter, a disposicdo da fiscalizacdo ou dos 6rgdos da Secretaria da Receita
Federal, demonstragéo analitica, por empreendimento, dos valores computados como custo or¢cado de cada unidade
vendida, bem como dos efeitos da atualizagdo monetaria e de alteracdes nas especificagdes do orgamento.

Secgéo IV
Venda

10 - Efetivagédo ou Realizagdo da Venda

10.1 - Considera-se efetivada ou realizada a venda de uma unidade imobiliaria quando contratada a operacao de
compra e venda, ainda que mediante instrumento de promessa, carta de reserva com principio de pagamento ou
qualquer outro documento representativo de compromisso, ou quando implementada a condi¢gdo suspensiva a que
estiver sujeita essa venda.

10.2 - E suspensiva a condi¢do que subordine a aquisigdo do direito & verificacdo ou ocorréncia do fato nela previsto,
tal como clausula que faca a eficacia da operagdo de compra e venda dependente de financiamento do saldo devedor
do precgo, ou a que sujeite essa eficacia a liberagdo de hipoteca que esteja gravando o bem negociado.

10.3 - No caso de venda sujeita a condigdo suspensiva, as quantias recebidas pelo contribuinte, a qualquer titulo, na
fase que anteceder ao implemento da condigdo, poderdo ser contabilizadas em conta de antecipagdes de clientes,
classificavel no passivo circulante.

10.4 - Uma vez implementada a condicdo suspensiva convencionada, as quantias antecipadas pelo comprador do
imoével serdo convertidas em receita do exercicio social da efetivagdo da venda, com o conseqliente reconhecimento
do lucro bruto a elas correspondente.

10.5-sera computado no resultado do exercicio social em que ocorrer a resolugdo do contrato, ou o distrato da venda,
o valor da diferenga entre a quantia restituida ao comprador e os custos do imével apropriados ao resultado de cada
exercicio social anterior.

10.6 - As expressdes "receita da venda", "receita bruta da venda", "receita exclusiva da venda" e "prego da venda" sédo
empregadas nesta Instru¢do Normativa como expressbes equivalentes, ou sinénimas, valendo a conceituagéo
estabelecida no subitem 21.7.

Secdo V
Tributagéo

Subsecéo |
Resultados das Vendas a Vista

11 - Venda a Vista de Unidade Concluida

Na venda a vista de unidade concluida, o lucro bruto sera apurado e reconhecido, no resultado do exercicio social, na
data em que se efetivar a transacao.

12 - Venda a Vista de Unidade Nao Concluida

12.1 - No caso de venda a vista de unidade ndo concluida, quando o contribuinte ndo se interessar pela inclusdo do
custo orgado no custo do imovel vendido, as apuragdes e apropriacées de custo, a apuragdo e o reconhecimento do
lucro bruto e as atualizagbes monetarias dos custos contratados seréo feitos com observancia das normas constantes
das divisdes do presente subitem.

12.1.1 - Inicialmente, sera apurado o custo da unidade vendida, até o dia da efetivagdo da venda, mediante
distribuicdo proporcional, por todas as unidades do empreendimento, dos custos pagos, incorridos ou contratados até



a data mencionada.

12.1.2 - Uma vez conhecido o custo da unidade vendida, de conformidade com o disposto na divisdo de subitem
12.1.1, o lucro bruto devera ser apurado e, em seguida, computado integralmente no resultado do exercicio social, na
data em que se efetivar a venda.

12.1.3 - Os custos respectivos a unidade vendida pagos, incorridos ou contratados apds a data do reconhecimento do
lucro bruto, sempre apurados mediante rateio de custos do empreendimento, terdo o seguinte tratamento:

1 - a parte apurada entre a data do reconhecimento do lucro bruto e o final do periodo base em que esse
fato acontecer sera computada no resultado do exercicio social como custo adicional da venda;

2 - a parte apurada em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente sera computada no
resultado desse exercicio social como custo de exercicio anterior, e representara parcela redutora do
lucro bruto em venda desse periodo-base posterior.

12.1.4 - As atualizagbes monetarias dos custos contratados respectivos a unidade vendida terdo o mesmo tratamento
previsto nas alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 12.1.3.

12.2 - No caso de venda a vista de unidade nao concluida, quando o contribuinte optar pela inclusdo do custo orgado
no custo do imével vendido, as apuragdes e apropriagdes de custo, a apuragao e o reconhecimento do lucro bruto e as
modifica¢gdes no valor do orgamento serdo feitos com observancia das normas constantes das divisdes do presente
subitem.

12.2.1 - Inicialmente, sera apurado o custo da unidade vendida, na data da efetivagdo da venda; mediante distribuicao
proporcional, por todas as unidades do empreendimento, dos custos pagos, incorridos ou contratados e dos custos
orcados para a conclusdo das obras ou melhoramentos a que o contribuinte se obrigou.

12.2.2 - Uma vez conhecido o custo da unidade vendida, de conformidade com o disposto na divisdo de subitem
12.2.1, o lucro bruto devera ser apurado e, em seguida, computado integralmente no resultado do exercicio social, na
data em que se efetivar a venda.

12.2.3 - Os valores referentes a atualizagdo monetaria e as alteragées nas especificagdes do orgamento da unidade
vendida, bem como as corre¢gdes monetarias do saldo do custo orgado, sempre apurados mediante rateio de custos
do empreendimento, ter&o o seguinte tratamento:

1 - quando ocorridos entre a data do reconhecimento do lucro bruto e o final do periodo-base em que
esse fato acontecer, constituirdo ajuste da conta de controle do custo orgado e serdo computados no
resultado do exercicio social como custo adicional da venda;

2 - quando ocorridos em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, constituirdo ajuste
da conta de controle do custo orgado e serdo computados no resultado desse exercicio social como
custo de exercicios anteriores, representando, em consequéncia, parcela redutora do lucro bruto em
vendas desse periodo-base posterior.

Subsecéo Il
Resultados das Vendas a Prazo ou a Prestagéo

13 - Venda a Prazo ou a Prestacado de Unidade Concluida

13.1 - Na venda a prazo ou a prestacao de unidade concluida, com pagamento total contratado para o curso do
periodo-base da venda, o lucro bruto sera apurado e reconhecido, no resultado do exercicio social, na data em que se
efetivar a transacgéo.

13.2 - Na venda a prazo ou a prestacdo de unidade concluida, com pagamento restante ou pagamento total
contratado para depois do periodo-base da venda, o lucro bruto apurado podera, para efeito de determinagéo do lucro
real, ser reconhecido nas contas de resultado de cada exercicio social proporcionalmente a receita da venda recebida,
observadas as normas constantes das divisées do presente subitem.

13.2.1 - O lucro bruto sera controlado mediante a utilizagdo de conta ou contas do grupo de resultados de exercicios
futuros, em que se registrarao a receita bruta da venda e o custo do imével.



13.2.2 - Por ocasiao da venda, sera determinada a relagdo entre o lucro bruto e a receita exclusiva da venda e, até o
final de cada periodo-base, sera transferida, para o resultado do exercicio, parte do lucro bruto proporcional a referida
receita nele recebida.

14 - Venda a Prazo ou a Prestacado de Unidade Concluida

14.1 - No caso de venda a prazo ou a prestagdo de unidade ndo concluida, com pagamento total contratado para o
curso do periodo-base da venda, quando o contribuinte ndo se interessar pela inclusdo do custo orgado no custo do
imével vendido, as apuragbes e apropriagdes de custo, a apuragdo e o reconhecimento do lucro bruto e as
atualizagbes monetarias dos custos contratados serdo feitos com observancia do estabelecido nas divisbes de
subitem 12.1.1 a 12.1.4.

14.2 - No caso de venda a prazo ou a prestagdo de unidade ndo concluida, com pagamento total contratado para o
curso do periodo-base da venda, quando o contribuinte optar pela inclusdo do custo orgado no custo do imoével
vendido, as apuragbes e apropriagdes de custo, a apuragado e o reconhecimento do lucro bruto e as modificagdes no
valor do orgamento serao feitos com observancia do estabelecido nas divisbes de subitem 12.2.1 a 12.2.3.

14.3 - Na hipétese de venda a prazo ou a prestacdo de unidade n&o concluida, com pagamento restante ou
pagamento total contratado para depois do periodo-base da venda, quando n&o se interessar pela inclusdo do custo
orcado no custo do imoével vendido, mas, por outro lado, interessar-se pelo reconhecimento do lucro bruto
proporcionalmente a receita da venda recebida, o contribuinte devera observar as normas dispostas nas divisdes do
presente subitem.

14.3.1 - Quanto as apuragdes iniciais do custo, do lucro bruto e da relagdo entre este e a receita bruta da venda:

1 - sera apurado o custo da unidade vendida, até o dia da efetivagdo da venda, mediante distribuicdo
proporcional, por todas as unidades do empreendimento, dos custos pagos, incorridos ou contratados até
a data mencionada;

2 - uma vez conhecido o custo da unidade vendida, de conformidade com o disposto na alinea
precedente, sera determinada a relagédo entre o lucro bruto até entdo apurado e a receita bruta da venda.

14.3.2 - Com referéncia ao reconhecimento do lucro bruto:

1 - o reconhecimento do lucro bruto podera ser feito proporcionalmente a receita da venda recebida em
cada exercicio social, mediante a atualizagdo de conta ou contas do grupo de resultados de exercicios
futuros, em que se registrardo a receita bruta da venda e os custos pagos, incorridos ou contratados;

2 - as transferéncias parciais do lucro bruto, do grupo de resultados de exercicios futuros para o
resultado de cada exercicio social, serdo feitas sempre com base na relagdo atualizada entre o lucro
bruto e a receita bruta da venda.

14.3.3 - Os custos respectivos a unidade vendida pagos, incorridos ou contratados entre o dia da efetivagdo da venda
e a data em que o cliente saldar o seu débito, sempre apurados mediante rateio de custos do empreendimento, serao
transferidos da conta de obras em andamento para conta especifica de resultados de exercicios futuros (subitem 7.4)
ou nesta registrados diretamente (subitem 8.6, alinea 2), com o consequente reajustamento da relagao entre o lucro
bruto e a receita bruta da venda, e ensejarao os seguintes procedimentos:

1 - reajustamento, periédico ou no encerramento do exercicio social, do lucro bruto reconhecido
proporcionalmente aos valores recebidos no periodo-base, de tal modo que o montante do lucro
reconhecido no exercicio social represente o resultado da aplicagdo, sobre a soma das prestagcdes nele
recebidas, da ultima relagdo do periodo-base entre o lucro bruto e a receita bruta da venda;

2 - contabilizagdo, em conta de resultado do exercicio, como custo de exercicios anteriores, da diferenga
de custo correspondente a parte do preco de venda ja recebida até a data do balango anterior.

14.3.4 - Como procedimentos alternativos aos estabelecidos nas alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 14.3.3, poderéo
ser adotados os seguintes:

1 - no final do exercicio social, o contribuinte aplicara a ultima relagdo do periodo-base entre o lucro bruto
e a receita bruta da venda sobre o total das prestacbes recebidas até essa data, inclusive valores
recebidos em periodos-base anteriores;



2 - em seguida, subtraira, do resultado da operagéo indicada na alinea precedente, as parcelas do lucro
bruto computadas em periodos-base anteriores, encontrando, na diferenga apurada, o valor do lucro
bruto a ser reconhecido no exercicio social.

14.3.5 - Os custos respectivos a unidade vendida pagos, incorridos ou contratados apds a data em que o cliente
houver saldado o seu débito, sempre apurados mediante rateio de custos do empreendimento, terdo o seguinte

tratamento:

1 - a parte apurada entre a data em que o cliente houver saldado o seu débito e o final do periodo-base
em que esse fato tiver acontecido sera computada no resultado do exercicio social como custo adicional
da venda;

2 - a parte apurada em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente sera computada no
resultado desse exercicio social como custo de exercicios anteriores, e representara parcela redutora do
lucro bruto em vendas desse periodo-base posterior.

14.3.6 - Sao validas, para as atualizagbes monetarias dos custos contratados respectivos a unidade vendida, todas as
disposigbes constantes das divisdes de subitem 14.3.3 a 14.3.5.

14.3.7 - Na venda de imével com pagamento restante ou pagamento total contratado para depois do periodo-base da
transagdo, o reconhecimento do lucro bruto proporcionalmente a receita da venda recebida podera, a critério do
contribuinte, ser feito até o final de cada exercicio social, entendendo-se, portanto, que as disposi¢cdes constantes da
alinea 1 da divisao de subitem 14.3.3 e da alinea 1 da divisdo de subitem 14.3.5 s6 se aplicam aqueles que optarem

pelo reconhecimento do lucro bruto a medida do recebimento de cada prestacéo.

14.4 - Na hipéese de venda a prazo ou a prestagéo de unidade ndo concluida, com pagamento restante ou pagamento
total contratado para depois do periodo-base da venda, quando optar pela inclusdo do custo orgado no custo do
imoével vendido e pelo reconhecimento do lucro bruto proporcionalmente a receita da venda recebida, o contribuinte
devera observar as normas dispostas nas divisdes do presente subitem.

14.4.1 - Quanto as apuragdes de custo, do lucro bruto e da relagdo entre este e a receita bruta da venda:

1 - inicialmente, sera apurado o custo da unidade vendida, na data da efetivagdo da venda, mediante
distribuicdo proporcional, por todas as unidades do empreendimento, dos custos pagos, incorridos ou
contratados e dos custos orgados para a conclusdo das obras ou melhoramentos a que o contribuinte se
obrigou;

2 - uma vez conhecido o custo da unidade vendida, de conformidade com o disposto na alinea
precedente, sera determinada a relagédo entre o lucro bruto apurado e a receita bruta da venda.

14.4.2 - Com referéncia ao reconhecimento do lucro bruto:

1 - o reconhecimento do lucro bruto podera ser feito proporcionalmente a receita da venda recebida em
cada exercicio social, mediante a utilizagdo de conta ou contas, do grupo de resultados de exercicios
futuros, em que se registrarao a receita bruta da venda e o custo da unidade, inclusive o orgado;

2 - as transferéncias parciais do lucro bruto, do grupo de resultados de exercicios futuros para o
resultado de cada exercicio social, serdo feitas sempre com base na relagdo atualizada entre o lucro
bruto e a receita bruta da venda.

14.4.3 - Os valores referentes a atualizagdo monetaria e as alteragées nas especificagdes do orgamento da unidade
vendida, bem como as corregdes monetarias do saldo do custo orgado ocorridas entre o dia da efetivagao da venda e
a data em que o cliente saldar o seu débito, sempre apurados mediante rateio de custos do empreendimento, serao
levados a débito de conta especifica de resultados de exercicios futuros, com o consequente reajustamento da relagéo
entre o lucro bruto e a receita bruta da venda, e ensejarao os seguintes procedimentos:

1 - reajustamento, periédico ou no encerramento do exercicio social, do lucro bruto reconhecido
proporcionalmente aos valores recebidos no periodo base, de tal modo que o montante do lucro
reconhecido no exercicio social represente o resultado da aplicagdo, sobre a soma das prestagdes nele
recebidas, da ultima relagdo do periodo-base entre o lucro bruto e a receita bruta da venda;

2 - contabilizagdo, em conta de resultado do exercicio, como custo de exercicios anteriores, da diferenga
de custo correspondente a parte do preco de venda ja recebida até a data do balango anterior.



14.4.4 - Como procedimentos alternativos aos estabelecidos nas alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 14.4.3, poderéo
ser adotados os seguintes:

1 - no final do exercicio social, o contribuinte aplicara a ultima relagdo do periodo-base entre o lucro bruto
e a receita bruta da venda sobre o total das prestacbes recebidas até essa data, inclusive valores
recebidos em periodos-base anteriores;

2 - em seguida, subtraira, do resultado da operagéo indicada na alinea precedente, as parcelas do lucro
bruto computadas em periodos-base anteriores, encontrando, na diferenga apurada, o valor do lucro
bruto a ser reconhecido no exercicio social.

14.4.5 - Os valores referentes a atualizagdo monetaria e as alteragées nas especificagdes do orgamento da unidade
vendida, bem como as corregbes monetarias do saldo do custo orgado ocorridas apds data em que o cliente houver
saldado o seu débito sempre apurados mediante rateio de custos do empreendimento terdo o seguinte tratamento:

1 - quando ocorridos entre a data em que o cliente houver saldado o seu débito e o final do periodo-base
em que esse fato tiver acontecido, constituirdo ajuste da conta de controle do custo orgado e seréo
computados no resultado do exercicio social como custo adicional da venda;

2 - quando ocorridos em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, constituirdo ajuste
da conta de controle do custo orgado e serdo computados no resultado desse exercicio social como
custo de exercicios anteriores, representando, em consequéncia, parcela redutora do lucro bruto em
vendas desse periodo-base posterior.

14.4.6 - Na venda de imével com pagamento restante ou pagamento total contratado para depois do periodo-base da
transagdo, o reconhecimento do lucro bruto proporcionalmente a receita da venda recebida podera, a critério do
contribuinte, ser feito até o final de cada exercicio social, entendendo-se, portanto, que as disposi¢cdes constantes da
alinea 1 da divisao de subitem 14.4.3 e da alinea 1 da divisdo de subitem 14.4.5 s6 se aplicam aqueles que optarem
pelo reconhecimento do lucro bruto a medida do recebimento de cada prestacgéo.

Subsecéo lll
Diferenga de Valor Entre o Custo Orgado e o Custo Realizado

15 - Apuragao e Conceituagao da Diferenca de Valor

15.1 - Consoante estabelecido no subitem 9.14, o custo orgado para a conclusdo das obras ou melhoramentos do
imovel vendido sera controlado através da utilizagdo de conta especifica do passivo circulante ou do passivo exigivel a
longo prazo.

15.2 - A diferenca verificada entre o custo orgado e o custo realizado final para a conclusdo das obras ou
melhoramentos do imdével vendido influenciara o resultado do exercicio social em que o empreendimento for
concluido.

15.3 - Quando o custo orgado resultar superior ao custo realizado para a conclusdo do empreendimento, a diferenca
constatada entre eles sera chamada, nesta Instrucdo Normativa, de insuficiéncia de custo realizado ou
abreviadamente, insuficiéncia de custo.

15.4-se, ao contrario, o custo orgcado resultar inferior ao custo realizado para a conclusdo das obras ou
melhoramentos, a diferenga verificada entre um e outro serd intitulada de excesso de custo realizado ou,
resumidamente, excesso de custo.

16 - Tratamento Contabil da Insuficiéncia de Custo Realizado

16.1 - No caso de unidade nao concluida vendida a vista, ou vendida a prazo ou a prestagdo com pagamento total
contratado para o curso do periodo-base da venda, insuficiéncia de custo realizado tera o seguinte tratamento:

1 - se a conclusédo se der entre a data do reconhecimento do lucro bruto e o final do periodo-base em
que esse reconhecimento acontecer, a insuficiéncia de custo sera debitada a conta de controle do custo
orgado e creditado a conta de resultado do exercicio, como recuperagao de custo do exercicio;

2 - se a conclusdo se der num periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, a
insuficiéncia de custo sera debitada a conta de controle do custo orgado e creditada a conta de resultado
desse exercicio social, como recuperagdo de custo de exercicios anteriores, representando, em



conseqUiéncia, parcela aumentativa do lucro bruto em vendas desse periodo-base posterior.

16.2 - No caso de unidade ndo concluida vendida a prazo ou a prestagdo, com pagamento restante ou pagamento
total para depois do periodo-base da venda, o contribuinte devera, em funcdo da insuficiéncia de custo realizado,
observar os procedimentos previstos nas divisdes do presente subitem.

16.2.1 - Quando a concluséo das obras ou melhoramentos se der enquanto o cliente estiver pagando o seu débito, os
procedimentos a observar s&o os seguintes:

1 - a insuficiéncia de custo sera debitada a conta de controle do custo orgado e creditada a conta prépria
do grupo de resultados de exercicios futuros, com o consequiente reajustamento da relagdo entre o lucro
bruto e a receita bruta da venda;

2 - em seguida, o contribuinte aplicara a relagdo reajustada entre o lucro bruto e a receita bruta da venda
sobre o total das prestagdes recebidas até a data do langamento citado na alinea 1, inclusive valores
recebidos em periodos-base anteriores;

3 - por ultimo, o contribuinte subtraira do produto da operagéo indicada na alinea 2, as parcelas do lucro
bruto reconhecidas até a data do langamento citado na alinea 1, inclusive parcelas computadas em
periodos-base anteriores, encontrando, no resultado desta subtragéo, o valor do lucro bruto adicional a
ser transferido da conta prépria do grupo de resultados de exercicios futuros para o resultado do
exercicio social.

16.2.2 - Quando a conclusao das obras ou melhoramentos se der apds a data em que o cliente houver saldado o seu
débito, a insuficiéncia de custo realizado tera o seguinte tratamento:

1 - se a conclusdo se der até o final do periodo-base na liquidagdo do débito de subsequlente
reconhecimento do lucro bruto, a insuficiéncia de custo sera debitada a conta de controle do custo
orcado e creditada a conta de resultado do exercicio, como recuperagdo de custo do exercicio e de

exercicios anteriores;

2 - se a conclusao se der em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, a insuficiéncia
de custo sera debitada a conta de controle do custo orgado e creditada a conta de resultado desse
exercicio social, como recuperacao de custo de exercicios anteriores, representando, em conseqliéncia,
parcela aumentativa do lucro bruto em venda desse periodo-base posterior.

16.2.3 - A relagéao reajustada entre o lucro bruto e a receita bruta da venda, a que se refere a alinea 1 da divisdo de
subitem 16.2.1, passara a ser aplicada sobre cada prestacao recebida apds a conclusdo do empreendimento, sendo
passivel de reajuste por ocasido de subsequente corre¢cdo monetaria do saldo credor do preco.

17 - Tratamento Contabil do Excesso de Custo Realizado

17.1 - No caso de unidade nao concluida vendida a vista, ou vendida a prazo ou a prestagdo com pagamento total
contratado para o curso do periodo-base da venda, o excesso de custo realizado tera o seguinte tratamento:

1 - se a conclusédo se der entre a data do reconhecimento do lucro bruto e o final do periodo-base em
que esse reconhecimento acontecer, o excesso de custo sera creditado a conta de controle do custo
orcado e debitado a conta de resultado do exercicio, como adicional da venda;

2 - se a conclusao se der em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, o excesso de
custo sera creditado a conta de resultado desse exercicio social, como custo adicional de exercicios
anteriores, representando, em consequéncia, parcela redutora do lucro bruto em vendas esse periodo-
base posterior.

17.2 - No caso de unidade n&o concluida vendida a prazo ou a prestagdo, com pagamento restante ou pagamento
total contratado para depois do periodo-base da venda, o contribuinte devera, em fungcdo do excesso de custo
realizado, observar os procedimentos previstos nas divisbes do presente subitem.

17.2.1 - Quando a concluséo das obras ou melhoramentos se der enquanto o cliente estiver pagando o seu débito, os
procedimentos a observar s&o os seguintes:

1 - 0 excesso de custo sera creditado a conta do controle do custo orgado e debitado a conta prépria do
grupo de resultados de exercicios futuros, com o subsequente reajustamento da relagdo entre o lucro



bruto e a receita bruta da venda;

2 - em seguida, o contribuinte aplicara a relagédo reajustada entre o lucro e a receita bruta da venda sobre
o total das prestagdes recebidas até a data do langamento citado na alinea 1, inclusive valores recebidos
em periodos-base anteriores;

3 - por ultimo, o contribuinte subtraira, do montante do lucro bruto computado até a data do langamento
citado na alinea 1, inclusive parcelas reconhecidas em periodos-base anteriores, o produto da operagao
indicada na alinea 2, encontrando, no resultado dessa subtragdo, o valor do custo adicional a ser
transferido da conta propria do grupo de resultados de exercicios futuros para o resultado do exercicio
social.

17.2.2 - Quando a conclusao das obras ou melhoramentos se der apds a data em que o cliente houver saldado o seu
débito, o excesso de custo realizado tera o seguinte tratamento:

1 - se a conclusdo se der até o final do periodo-base da liquidacdo do débito e subsequlente
reconhecimento do lucro bruto, o excesso de custo sera creditado a conta de controle do custo orgado e
debitado a conta de resultado do exercicio, como custo adicional do exercicio e de exercicios anteriores;

2 - se a conclusao se der em periodo-base posterior ao mencionado na alinea precedente, o excesso de
custo sera creditado a conta de controle do custo orgado e debitado a conta de resultado desse exercicio
social, como custo adicional de exercicios anteriores, representando, em conseqliéncia, parcela redutora
do lucro bruto em vendas desse periodo-base posterior.

17.2.3 - A relagéao reajustada entre o lucro bruto e a receita bruta da venda, a que se refere a alinea 1 da divisdo de
subitem 17.2.1, passara a ser aplicada sobre cada prestacao recebida apds a conclusdo do empreendimento, sendo
passivel de reajuste por ocasido de subsequente corre¢cdo monetaria do saldo credor do preco.

18 - Tratamento Fiscal da Insuficiéncia de Custo Realizado

18.1 - Para fins tributarios, o contribuinte devera determinar a relagao percentual existente entre a insuficiéncia de
custo (subitem 15.3) e o total do orgamento, incluidos neste os respectivos acréscimos.

18.2 - A insuficiéncia de custo realizado, quando n&o superior a 15% do total do orgamento, sera incluida normalmente
no resultado do exercicio social em que o empreendimento for concluido, sem que o imposto sobre ela incidente, ao
ser regularmente declarado, no exercicio financeiro subseqiente, seja tido como postergado.

18.3 - A insuficiéncia de custo realizado superior a 15% do total do or¢gamento sera objeto de um dos tratamentos
constantes das divisdes do presente subitem, prescritos em fungédo da época ou épocas do reconhecimento do lucro e
da data da conclusdo do empreendimento.

18.3.1 - Quando o empreendimento for concluido no mesmo periodo-base em que houver ocorrido todo o
reconhecimento do lucro bruto da venda, a insuficiéncia de custo sera incluida normalmente no resultado desse
periodo-base, como recuperagao de custo.

18.3.2 - Quando verificada em periodo-base posterior aquele em que tiver ocorrido parcial ou total reconhecimento do
lucro bruto da venda, a insuficiéncia de custo tera o seguinte tratamento:

1 - sera computada no resultado do exercicio social em que o empreendimento for concluido;

2 - ensejara a cobrancga de corregdo monetaria e juros de mora sobre o valor do imposto postergado pela
deducgéo de custo orgado excedente do realizado.

18.4 - Para efeito mencionado na alinea 2 da divisdo de subitem 18.3.2, a insuficiéncia de custo sera distribuida,
extracontabilmente, pelos periodos-base em que houver ocorrido reconhecimento do lucro bruto da venda, mediante a
observancia das seguintes regras:

1 - a relagao definitiva entre o lucro bruto e a receita bruta da venda sera aplicada sobre o total das
prestacdes recebidas em cada periodo-base, representando o resultado de cada operagdo a parte do
lucro bruto que deveria ter sido reconhecida em cada exercicio social;

2 - em seguida, o contribuinte subtraira, do produto de cada operagéo indicada na alinea precedente, as



parcelas do lucro bruto reconhecidas em cada um dos periodos-base respectivos, encontrando, em
regra, no resultado de cada subtracdo, os valores positivos sobre os quais serdo calculados o imposto
em numero de OTN e os juros de mora.

18.5 - Se, em determinado periodo-base, for negativo o resultado da subtragdo indicada na alinea 2 do subitem
anterior, ele sera adicionado ao lucro bruto ja reconhecido no periodo-base subseqiiente, para fim de determinacédo da
diferencga a tributar relativa a esse ultimo periodo-base.

18.6 - A atualizagdo monetaria do valor do imposto postergado pela dedugéo de custo orgado excedente do realizado
(subitem 15.3) sera efetuada, pelo contribuinte, com observancia da legislacao de regéncia.

18.7 - Os juros de mora, também devidos, serdo calculados sobre o valor do imposto postergado observando-se a
legislacdo pertinente.

18.8 - O imposto postergado em numero de OTN e os juros de mora respectivos, serdo pagos juntamente com o
imposto anual devido no exercicio financeiro correspondente ao periodo-base em que o contribuinte houver concluido
as obras ou melhoramentos orgados.

18.9 - Para efeito do pagamento a que se refere o subitem anterior, o imposto postergado sera calculado a aliquota
vigente no exercicio financeiro em que deveria ter sido recolhido.

18.10 - (Revogado pelo item 1, inciso Xll, da Instrugdo Normativa SRF n°® 023/83).
18.11 - O valor correspondente ao imposto postergado ndo podera servir de base para calculo de incentivos fiscais.

18.12 - Consideram-se nulos, para efeitos fiscais, quaisquer estornos de valores creditados a conta de controle do
custo orcado (subitem 9.14) que sejam efetuados com o propésito de evitar a ocorréncia da diferenga tratada neste
item.

19 - Tratamento Fiscal do Excesso de Custo Realizado

19.1 - Em principio, o excesso de custo realizado ndo acarretara ao contribuinte conseqiiéncias negativas de natureza
tributaria, a ndo ser que este deixe de observar os procedimentos determinados nas divisdes de subitem 17.2.1 e
17.2.3.

19.2 - A imputagéo de todo o excesso de custo no resultado do periodo-base em que o imével vendido for concluido,
enquanto ainda houver prestagdes da venda a receber no periodo-base seguinte, representara antecipagéo de custo e
consequiente reconhecimento de lucro bruto a menor do exercicio social dessa imputagao.

19.3 - A possivel postergacdo do pagamento de imposto, em decorréncia da inobservancia dos procedimentos
referidos no subitem 19.1 e da simultdnea adogdo da medida tratada no subitem anterior, sujeitara o contribuinte ao
pagamento de corre¢do monetaria e juros de mora, de conformidade com a legislagdo de regéncia.

Subsecéo IV
Venda Contratada com Clausulas de Juros e Corregédo Monetaria

20 - Venda Contratada com Juros

20.1 - Na venda de imdével com pagamento restante ou pagamento total contratado para depois do periodo-base da
transacao, os juros estipulados no contrato deverdo ser apropriados aos resultados dos exercicios sociais a que
competirem.

20.2 - No caso de opgao do contribuinte pelo reconhecimento do lucro bruto proporcionalmente a receita da venda
recebida (subitens 13.2, 14.3 ou 14.4), sugere-se que os juros debitados ao cliente sejam controlados em conta
especifica do ativo circulante ou do realizavel a longo prazo, em separado da conta propria de controle do débito
pertinente a receita exclusiva da venda.

21 - Venda Contratada com Clausula de Corregcdo Monetaria

21.1 - A corregdo monetaria do saldo credor do preco sera tratada, em termos contabeis e fiscais, observando-se o
disposto nas divisbes do presente subitem.



21.1.1 - Quando tiver por objeto prestacdes a receber constantes do balango de abertura do exercicio social em 1978
e prestacdes decorrentes da venda de terrenos e outros imoveis existentes em estoque nesse balancgo, inclusive
relativas a unidades resultantes de desmembramentos, loteamentos, incorporagdes ou construgbes feitos em
aproveitamento dos referidos terrenos, a corregdo monetaria podera ser levada a conta propria do grupo de resultados
de exercicios futuros, hipoteses em que devera ser computada no resultado de cada exercicio social a medida do
recebimento das mencionadas prestacgoes.

21.1.2 - Tratando-se de prestagdes a receber decorrentes da venda de terrenos e outros imdéveis adquiridos a partir do
exercicio social iniciado em 1978, inclusive relativas a unidades resultantes de desmembramentos, loteamentos,
incorporagdes ou construgdes efetuados em aproveitamento de terrenos comprados ja no citado exercicio social € nos
exercicios subsequentes, os procedimentos a adotar, quanto a corre¢cdo monetaria, sdo os seguintes:

1 - primeiramente, o contribuinte devera debitar o cliente e creditar conta propria do grupo de resultados
de exercicios futuros pelo valor da receita da corre¢do monetaria do saldo credor do prego, segundo as
condigdes estipuladas no contrato;

2 - em seguida, levara a débito da conta prépria do grupo de resultados de exercicios futuros referida na
alinea precedente e a crédito de conta de variagbes monetarias ativas, de resultado do exercicio, o valor
que excede a corre¢do do saldo do lucro bruto concernente a unidade vendida registrado em conta de
resultados de exercicios futuros, segundo 0 mesmo percentual utilizado na corregdo do saldo credor do
preco antes dessa corregéo.

21.1.3 - No caso de prestagbes a receber oriundas da venda de unidades resultantes de desmembramentos,
loteamentos, incorporagdes ou construgbes feitos aproveitando-se, conjuntamente, terrenos adquiridos antes e depois
do balango de abertura do exercicio social iniciado em 1978, a corregdo monetaria dos valores a receber podera ser
contabilizada e computada no resultado de cada exercicio social pela forma disposta na divisdo do subitem 21.1.1.

21.1.4 - Para efeitos do disposto nas alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 21.1.2, os juros de que trata o item 20 n&o
integram o saldo credor do preco.

21.2 - A diferenga entre o valor creditado e o valor debitado a conta prépria do grupo de resultados de exercicios
futuros, a que se referem as alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 21.1.2, correspondera a correg¢édo do saldo do lucro
bruto prevista no § 2° do artigo 29 do Decreto-lei n°® 1.598/77.

21.3 - Como alternativa aos procedimentos indicados na divisdo de subitem 21.1.2, o contribuinte podera, em
contrapartida aos débitos de corregcdo monetaria feitos ao cliente, levar a crédito direto de conta propria do grupo de
resultados de exercicios futuros e de conta de variagcbes monetarias ativas os valores que a elas competirem.

21.4 - Enquanto prevalecer a opgdo do contribuinte pelo reconhecimento do lucro bruto em fungéo da receita recebida
(subitens 13.2, 14.3 ou 14.4), o lucro corrigido sera computado no resultado de cada exercicio social
proporcionalmente aos recebimentos ocorridos.

21.5 - A exemplo do que foi proposto no subitem 20.2, sugere-se ao contribuinte que os débitos de corregdo monetaria
feitos ao cliente sejam controlados separando-se as quantias relativas as variagbes monetarias ativas e as corre¢des
monetarias do lucro bruto, levando-se esses valores para contas distintas do ativo circulante.

21.6 - O valor da correcdo monetaria do lucro bruto sera incorporado ao débito do cliente constante da conta de
controle da receita da venda (subitem 20.2).

21.7 - A conta mencionada no final do subitem 20.2 servira para controlar a receita exclusiva da venda, entendendo-se
como tal, além do valor inicial da transacédo, os acréscimos de preco resultantes de modificacdes na obra e o valor da
correcao monetaria do lucro bruto.

21.8 - Uma vez adotadas contas distintas para o controle dos débitos do cliente relativos a variagbes monetarias ativas
e a receita exclusiva da venda, o contribuinte, ao receber uma prestacao, devera distribuir o valor recebido pelas
contas mencionadas, visando encerrar, em primeiro lugar, aquela conta e, por ultimo, esta.

21.8.1 - Para os efeitos do disposto neste subitem, poderdo ser atribuidos a conta de controle de débito do cliente
correspondente as variagbes monetarias ativas, até o limite desse débito, todos os pagamentos recebidos no exercicio
social, ainda que anteriores ao crédito efetuado nos termos da alinea 2 da divisao de subitem 21.1.2.

21.9 - As recomendagdes sobre a separagido de débitos e a movimentagdo de valores contidas nos subitens 21.5 a
21.8 aproveitam apenas aos casos de venda de imdveis previstos na divisdo de subitem 21.1.2 e tém em vista facilitar,



ao contribuinte, o preenchimento do quadro demonstrativo de que tratara o subitem 22.2 desta Instru¢do Normativa.

21.10 - O calculo das parcelas a serem apropriadas em conta prépria do grupo de resultados de exercicios futuros e
em conta de variagbes monetarias ativas, de resultado do exercicio (divisdo de subitem 21.1.2, alinea 2, subitem 21.3),
devera ser efetuado antes do reconhecimento do lucro bruto em funcao da receita da venda recebida no exercicio.

Secgéo VI
Disposi¢des Finais

22 - Normas Suplementares

221 - Todos os procedimentos e apuragdes regulados por esta Instrugdo Normativa, inclusive o diferimento parcial ou
total do reconhecimento do lucro bruto, na hipétese de venda a prazo ou a prestagdo com pagamento restante ou
pagamento total contratado para depois do periodo-base da venda, deverdo ser efetuados na escrita comercial,
sendo, portanto, vedado ao contribuinte, para o fim mencionado, a utilizagdo do livro de apuragéo do lucro real.

22.2 - Fica instituido, pela presente Instrugdo Normativa, um quadro demonstrativo para utilizagdo por contribuinte que
optar pela inclusdo do custo orgado no custo do imével vendido por concluir (subitens 12.2, 14.2, 14.4), observadas as
regras dispostas nas divisdes deste subitem, quadro este que somente sera preenchido no caso de ocorréncia, por
empreendimento, de insuficiéncia de custo superior a 15% do valor orgado relativo as unidades vendidas contabilizado
nos termos do subitem 9.13.

22.2.1 - O quadro demonstrativo podera constar de livro, fichas, mapas ou formularios continuos emitidos por sistema
de processamento de dados, a critério do contribuinte.

22.2.2 - O demonstrativo devera ser impresso com base no modelo anexo a esta Instrugcdo Normativa, podendo ter,
apenas em seu cabegalho, outros elementos informativos que o contribuinte entender convenientes.

22.2.3 - O livro, ou as fichas, ou os mapas ou formularios citados na divisdo de subitem 22.2.1 ndo precisam ser
registrados nem autenticados por nenhum érgéo ou repartigéo.

22.2.4 - A dispensa de registro e autenticagcdo a que se refere a divisdo de subitem 22.2.3 n&o desobriga o contribuinte
de manter os quadros demonstrativos preenchidos, em boa ordem e guarda, a disposi¢do da autoridade fiscalizadora,
até que ocorra a inexigibilidade dos créditos tributarios originados de operagdes neles escriturados.

22.2.5 - O quadro demonstrativo sera preenchido com base nos langamentos constantes da escrita comercial, ao
término de cada empreendimento.

22.2.6 - O contribuinte devera preencher um quadro demonstrativo para cada unidade vendida em relagdo a qual
tenha feito opcao pelo cémputo do custo orgado (subitem 9.6), independentemente das condi¢gbes de pagamento
contratadas com o comprador.

22.2.7 - As instrugdes para o preenchimento do quadro demonstrativo sdo as constantes de folha em anexo.

22.2.8 - O nao preenchimento do quadro demonstrativo, nas condi¢des previstas nesta Instrugdo Normativa, importara
na perda do direito a opcao pela apropriagao do custo orgado no custo dos iméveis vendidos.

22.3 - O quadro demonstrativo ora instituido ndo se confunde com a demonstragédo analitica prevista no subitem 9.19.

22.4 - Sao aplicaveis, as demonstracdes analiticas previstas nos subitens 8.9 e 9.19, as mesmas regras citadas nas
divisdes de subitens 22.2.3 e 22.2.4. (Redagéao dada pelo item 1, inciso XVIlI, da Instrugdo Normativa SRF n°® 023/83).

22.5 - O contribuinte que, antes da publicacdo desta Instrugdo Normativa, houver utilizado a faculdade de corrigir
monetariamente o custo dos imdveis em estoque estabelecida no artigo 2° do Decreto-lei n® 1.648/78, podera deixar
de fazé-lo a partir do exercicio financeiro de 1980. (Decreto-lei n® 2.056/83 - Torna obrigatéria a corre¢do monetaria.)

22.6 - Na hipotese de optar pela continuidade da corre¢do monetaria do iméveis em estoque, o contribuinte ficara
sujeito a regra disposta no subitem 5.2 do presente ato normativo.

22.7 - E facultado ao contribuinte apurar e reconhecer o lucro bruto até o final de cada exercicio social.

22.8 - Quando duas ou mais pessoas juridicas executarem conjuntamente um mesmo projeto, este sera considerado



um empreendimento para cada uma delas, devendo a apropriacao dos valores pertinentes ser efetuada da proporgao
da participagao estipulada entre elas.

22.9 - E facultado ao contribuinte apurar e reconhecer o lucro bruto da venda por empreendimento, mediante registro
englobado das receitas e custos, entendendo-se, neste caso, que todas as disposi¢coes desta Instrucdo Normativa,
pertinentes a apuragao e ao reconhecimento no lucro bruto por unidade, se aplicam a empreendimento.

22.9.1 - Para efeitos deste subitem, considera-se empreendimento o conjunto de unidades, objeto de um mesmo
projeto, cuja execucéo fisica seja realizada como um todo, a um sé tempo.

22.9.2 - O disposto neste subitem nado prejudica as normas dos subitens 8.5, 9.8 e 9.13, que serdo sempre
observadas, bem como ndo libera o contribuinte das obrigagbes a seguir discriminadas:

1 - relacionar as unidades imobilidrias nos termos dos subitens 3.9 e 4.1 2 4.3;
2 - proceder, por cliente, a apropriagado prevista no subitem 20.1;

3 - proceder, por cliente, aos controles previstos na divisdo de subitem 21.1.2 e nos subitens 21.3 € 21.6
a21.8.

22.9.3 - O registro englobado das receitas a que se refere este subitem somente sera admitido no caso de o
contribuinte manter registro analitico da conta corrente de cada cliente, em livros auxiliares, a disposicdo da
fiscalizagéo de tributos federais ou dos 6rgéos da Secretaria da Receita Federal.

22.9.4 - No caso de apuragédo e reconhecimento do lucro bruto nos termos deste subitem, o valor a ser debitado a
conta de controle de cada cliente, relativo as variagdes monetarias ativas (subitem 21.5), devera obedecer a mesma
relagdo percentual existente entre o montante das variagdes monetarias ativas apurado no exercicio social e o total da
corregdo monetaria dos débitos de clientes nesse periodo.

22.9.5 - A relagéo percentual encontrada pela forma disposta na divisdo de subitem 22.9.4 devera ser aplicada sobre o
total da corregdo monetaria apurado no exercicio relativamente a cada unidade, constituindo desta maneira, o valor a
ser controlado nos termos do subitem 21.5.

Quadro Demonstrativo Previsto na Instrugdo Normativa SRF n° 084/79 (subitem 22.2)

FORMULARIO

Instrugdes para o Preenchimento do Quadro Demonstrativo Previsto no Subitem 22.2

1 - O preenchimento do quadro demonstrativo sera iniciado indicando-se o nome do cliente, a unidade
vendida e respectiva area em metros quadrados e a data da efetivagdo da venda.

2 - O quadro é composto de colunas para até trés periodos-base, aplicando-se, portanto, aos casos mais
comuns, ou seja, as situagdes em que a opgao pela inclusdo do custo or¢gado no custo do imével vendido
é feita em um exercicio social e a conclusdo da unidade imobiliaria negociada se da no primeiro ou no
segundo exercicio social seguinte ao da opg¢do mencionada.

3 - No caso de unidade concluida a partir do terceiro exercicio social subseqiiente ao da opg¢éo pelo
custo orgado, o contribuinte utilizara tantos demonstrativos quantos forem necessarios, hipétese em que
preenchera a coluna Resumo apenas do ultimo quadro de que constem valores transportados de quadro
anterior.

4 - Na hipotese prevista no numero 3 destas instrugdes, a primeira coluna Periodo-base do segundo
demonstrativo (continuador de quadro no qual tenham sido utilizadas as trés colunas para periodo-base)
funcionara como se fosse uma quarta coluna Periodo-base do demonstrativo anterior, sendo validos para
ela, portanto, todos os comandos das linhas do quadro relacionados com o transporte de valores (e
assim, sucessivamente, com referéncia ao terceiro e aos demais quadros de continuagéo).

5 - As presentes instru¢gdes sdo complementares aquelas constantes das préprias linhas do quadro
demonstrativo, cumprindo acrescentar, em relacao a estas:



Linha 01 - O preco inicial da venda sera indicado na coluna correspondente ao periodo-
base da efetivagdo da venda e repetido na coluna Resumo.

Linha 02 - No quadro inicial, esta linha sera preenchida apenas a partir da segunda coluna
Periodo-base.

Linha 03 - Totalizar, na coluna Resumo, a corregdo monetaria do débito do cliente
procedida em cada periodo-base.

Linha 04 - Os acréscimos de prego, indicados individualmente, por periodo-base, se serdo
totalizados na coluna Resumo.

Linha 05 - Efetuar a operacgéo indicada, relativamente a todas as colunas do quadro.

Linha 06 - As variagbes monetarias transferidas de resultados de exercicios futuros para o
resultado de cada periodo-base, indicadas nesta linha, serdo totalizadas na coluna
Resumo.

Linha 07 - Proceder a operagédo enunciada, em relagdo a todas as colunas do quadro, e
realizar os transportes de valores indicados.

Linha 08 - O custo orgado inicial sera indicado na coluna correspondente ao periodo-base
da efetivagdo da venda e repetido na coluna Resumo.

Linha 09 - No quadro inicial, esta linha sera preenchida apenas a partir da segunda coluna
Periodo-base. Com referéncia a esta linha, n&o se utilizara a coluna Resumo.

Linha 10 - Totalizar, na coluna Resumo, a atualizagdo monetaria do custo orgado procedida
em cada periodo-base.

Linha 11 - Os acréscimos ao orgamento, indicados individualmente, por periodo-base,
serao totalizados na coluna Resumo.

Linha 12 - Efetuar a operagdo enunciada, em relagdo a todas as colunas do quadro, e
proceder aos transportes de valores indicados.

Linha 13 - O valor dos custos pagos, incorridos ou contratados até a data da venda, devera
constar de todas as colunas do quadro, inclusive da coluna Resumo.

Linha 14 - Indicar, com referéncia a atualizagdo monetaria dos custos contratados até a
data da venda, os valores acumulados até o final de cada periodo-base. Em seguida,
transportar para a coluna Resumo o valor constante da ultima coluna Periodo-base
movimentada.

Linha 15 - Proceder a operagéao indicada, com referéncia a todas as colunas do quadro.

Linha 16 - No quadro inicial, esta linha sera preenchida apenas a partir da segunda coluna
Periodo-base. Efetuar todos os transportes de valores indicados, inclusive da ultima coluna
Periodo-base movimentada para a coluna Resumo.

Linha 17 - Indicar a receita bruta da venda recebida em cada periodo-base, liquida de
variagbes monetarias computadas no resultado de cada exercicio social. Os valores
indicados nao seréo totalizados na coluna Resumo.

Linha 18 - Efetuar a operagdo enunciada, em relagdo a todas as colunas do quadro, e
proceder aos transportes de valores indicados.

Linha 19 - Apurar a relagdo percentual indicada, com referéncia a todas as colunas
movimentadas.

Linha 20 - Efetuar os calculos indicados, para conhecimento do valor do lucro bruto
acumulado até o final de cada periodo-base.



Linha 21 - No quadro inicial, esta linha sera preenchida apenas a partir da segunda coluna
Periodo-base.

Linha 22 - Proceder a operagdo indicada, com referéncia a todas as colunas
movimentadas.

Linha 23 - Efetuar a transcrigao indicada, preenchendo apenas a coluna Resumo.

Linha 24 - Totalizar, na coluna Resumo, os valores relativos ao custo orgado efetivamente
realizado em cada periodo-base.

Linha 25 - Proceder a operagéo enunciada, relativamente aos valores constantes da coluna
Resumo.

Linha 26 - Apurar a relagédo percentual indicada, com referéncia a coluna Resumo.
Linha 27 - Efetuar a transcrigao indicada, na coluna Resumo.

Linha 28 - Indicar, na coluna Resumo, o total dos custos pagos, incorridos, contratados e
orcados efetivamente realizados, mediante a operagao de calculo enunciada.

Linha 29 - Consignar, na coluna Resumo, o lucro bruto efetivo da venda.
Linha 30 - Apurar a relagédo percentual indicada, com referéncia a coluna Resumo.

Linha 31 - Efetuar o calculo do lucro bruto que deveria ter sido reconhecido em cada
periodo-base, totalizando, na coluna Resumo, os resultados de cada multiplicagéo feita.

Linha 32 - Proceder as transcri¢gdes indicadas nesta linha, inclusive com referéncia a coluna
Resumo.

Linha 33 - No quadro inicial, esta linha sé podera vir a ser preenchida a partir da segunda
coluna Periodo-base. Os valores transportados para esta linha ndo serdo indicados entre
parénteses, nem serao totalizados na coluna Resumo.

Linha 34 - Efetuar o calculo enunciado, em relagdo a cada periodo-base, indicando, entre
parénteses, possiveis valores negativos apurados. Ndo se fara nenhuma operagao de
soma com vistas ao preenchimento da coluna Resumo, ja que o valor a ser nela langado
resultara da operagao de subtragédo indicada nesta linha (no caso, o valor constante da
linha 31 menos o valor consignado na linha 32).

6 - As linhas inutilizadas por tragos impressos néo serao preenchidas, de nenhum modo, ficando sem

efeito, portanto, quaisquer comandos ou mensagens que indiquem transportes de valores para elas.

7 - Esclarece-se, finalmente, que ndo havera a obrigagdo de preenchimento do quadro demonstrativo
quando, pela conta de controle do custo orgado referente a cada empreendimento, constatar-se relagéao
igual ou inferior a 15% entre a insuficiéncia de custo realizado e o custo orgado para a concluséo das

obras ou melhoramentos das unidades vendidas.

(DOU de 31.12.79, com retificacdo no DOU de 31.01.80)



